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In Italia quotazioni ancorain calo
Venezia e Siena sonoun’eccezione

Comungue si notano timidi segnali di risveglio. Affitti stabili ma & in aumento il numero dei contratti
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Milano
aripresa, forse, & davveroinizia-
La eil mercato immobiliare pud
ornare a crescere, anche se per
il momento in maniera timida. 1 dati
per il 2010 di Fiaip (Federazione Ita-
liana Agenti Immobiliari Professio-
nali) evidenziano infatti numeri che
certificano una leggera risalita della
domanda nel secondo semestre pur
in una stabilizzazione generale dei
prezzi,

Per le compravendite immobiliari
si rileva infatti un calo del 4,5% nei
prezzi delle abitazioni, con una ridu-
zione del 2% delle operazioni. Per
quantoriguardaimutui, c'gstatauna
contrazione delle richieste ma una
percentuale maggiore di chi viricor-
re (il 52% degli italiani e addiritturail
75% degli extracomunitari). Inumeri
del 2010 vedono poi i dati positivi
emergere soprattutto nel secondo
semestre, a conferma che il mercato
immobiliare, dopo aver evitato pe-
santi debacle nel momento econo-
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micamente piirdifficile, hapoiinizia-
to ariprendere fiato e vivacita.
Iprezzidellecasesonocalatiintut-
telecittd, fattaeccezione perVenezia
(+2,22%]) e Siena (+0,2%). Lamaggior
diminuzionesieregistrataaPalermo
con un calo addirittura dell'11%, ma
anche Roma (—4%) e Milano (—
6,2%) non scherzano. Le unita resi-
denziali maggiormente trattate sono
perun38% trilocalie perun23%bilo-
cali (miniappartamenti). Solo il 6%
dei client hd richiesto monolocali.

L'ubicazione & prevalentemente po-
sta in zone semicentrali e lo stato di
conservazione che prevale e diallog-
gi in buono stato (39%) seguito dalle
abitazioni di nuova costruzione
(22%). Nell’anno passato vi & stato
anche un significativo aumento del-
I'interesse per gli alloggi ristrutturat
o da ristrutturare. La tendenza & in-
somma sempre pit quella di una
clientelaconsapevoleedinformata,a
conoscenzadellenormeenergetiche
e con le idee chiare sulle proprie esi-
genzeabitative. Le previsioni
peril 2011 parlano di miglio-

giore, artorno al 4/4,8% circa. I con-
tratti dilocazione risultano invece in
costante aumento (+5,51%) per le
abitazioni, mentre per i negozi si ri-
scontra una flessione (—
1,6%).Latipologiapiuirichie-

ramento dellandamento _FYemamole g her pafito, soprattutto
delle compravendite ad uso seconde case: dagiovanicoppieesingle, il
abitativo, con particolare at- perle bilocale (39%), cost come il
tenzione alle aree centrali e compravendite trilocale (34%), ubicatoinzo-
semicentrali delle citta. il segno ne centrali (32%) o semicen-

1l mercato delle locazioni _ "e83BY0 i (33%%) Le previsioni per
segnala una sostanziale sta- 12011 parlano diuna cresci-

bilita, con una domanda in aumento
eunleggero calo delle offerte. I prez-
zirispettoal 2009 subisconouna fles-
sione contenuta (—1,73%) per il
comparto abitative mentre per il
commerciale la diminuzione & mag-

ta degli affitti ad uso residenziale
{(+10% per le zone centrali e +4% per
quelle semicentrali e periferiche).

Le seconde case hanno invece su-
bito un leggero e fisiologico rallenta-
mento. Aumentano del 10% gli im-

mobilimessiin venditama le transa-
zionidiminuisconodel 14% escende
sensibilmente anche il prezzo al me-
troquadrato, chemediamentehaac-
cusatouncalodel5%. Le previsionidi

“Fiaip per il 2011 immaginano uno

scenario con una discesa ulteriore
dei prezzi, del 2-3% a metro quadra-
to. I dati rivelano anche una tenden-
za sempre maggiore ad acquistare le
seconde case a scopo di investimen-
to, soprattutto da parte di famiglie
con bambini, con una richiesta ele-
vatissimadiabitazionididimensioni
non superiori ai sessanta metri qua-
drati, tipologia che ha coinvolto pra-
ticamente la meta delle compraven-
dite del 2010.
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